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Abstract 

The rapid expansion of underutilized buildings in urban areas, coupled with the 

persistent challenges of providing affordable housing, has caused significant 

environmental, social, and economic problems. Adaptive reuse, which involves the 

repurposing of existing structures, emerges as an effective strategy for mitigating 

environmental impacts, preserving cultural heritage, and promoting urban 

regeneration. Nevertheless, despite the adoption of adaptive reuse approaches in 

revitalizing abandoned buildings, achieving full success in this process has 

occasionally proven unattainable. This deficiency is primarily due to the lack of a 

thorough assessment of essential factors shaping adaptive reuse, as well as the 

challenge of evaluating their extent of influence on strategic planning and execution 

processes. The present study, aimed at identifying and prioritizing the critical criteria 

that affect the success of adaptive reuse projects, addresses the following research 

question: "Which criteria hold greater importance in determining the effectiveness of 

adaptive reuse?" 

Through literature review by using a descriptive-analytical, the criteria of the adaptive 

reuse methodology were identified as 105 criteria and categorized into these eight 

distinct groups: (1) market-economy; (2) sustainability in environmental and energy 

domains; (3) location and neighborhood-public benefits; (4) structure-performance; 

(5) ease of transformation -continuity; (6) cultural-social-authenticity factors; (7) 

architectural factors-quality standards; and (8) law-management-government. An 

examination of citation frequencies via content analysis, combined with the 

application of the Shannon Entropy method for prioritizing criteria categories, 

demonstrated that "architectural factors-quality standards" and "law-management-

government" represent common intersections across both analyses, thereby playing a 

pivotal role in the success of adaptive reuse initiatives. The analysis of the studies 

further revealed that architectural, cultural-social, and environmental sustainability 

criteria exercise substantial influence on the success of adaptive reuse projects, 

exhibiting alignment with findings from previous research. The proposed solutions—

including the enhancement of architectural quality, the promotion of functional 

flexibility, and adherence to legal frameworks—furnish a practical framework for 

optimizing such projects. 
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بندی  بازاستفاده تطبیقی: مفاهیم، مزایا و معایب و اولویت
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 چکیده: 

 جادیا  یو اقتصاد  یاجتماع   ،زیستی محیط  مشکلات  ،صرفهبه مسکن مقرون   نیتأم  یهاهمراه با چالش   ،یبلااستفاده در مناطق شهر  یهاساختمان   رشد فزاینده

و از دست  یشهر یهابافت  بیفرسوده اما قابل استفاده، به تخر یاز بناها یبرداربهره  یبه جا نینو یهاروزافزون به احداث سازه لیتما ران،یکرده است. در ا

  کاهش اثرات   یمؤثر برا  یها، راهکارحفظ ساختار و هویت آن   وموجود    یبناها  یکاربر  رییبا تغ   ،یق یبازاستفاده تطب  .منجر شده است  یخ یتار  تیرفتن هو

م  ،زیستی محیط  بازآفر  یفرهنهراثیحفظ  ریشه   یشهر  ینی و  رویکرد،  این  دهه  است.  از  و  دارد  تاریخ  در  دیرینه  مسائل   1970ای  بر  تمرکز  با  میلادی 

 یاب ی دست  یبلااستفاده، گاه  یبناها  یای در اح  یق یبازاستفاده تطب  کردیرو   یریکارگباوجود به .زدایی، به مفهومی مدرن تبدیل شده استو صنعتی   زیستیمحیط 

محقق نشده است. این ناکامی عمدتاً ناشی از عدم شناسایی جامع معیارهای کلیدی مؤثر بر بازاستفاده تطبیقی و ناتوانی در   ندیفرا  نیکامل در ا   تیبه موفق 

های بندی معیارهای کلیدی مؤثر بر موفقیت پروژهاین پژوهش باهدف شناسایی و اولویت.  گیری و اجرا استها در فرآیند تصمیم تعیین وزن و اولویت آن 

های پیشین در تعیین اثربخشی بازاستفاده تطبیقی از اهمیت بیشتری برخوردارند؟« پژوهش  معیارهاکدام »دهد: به این پرسش پاسخ می  بازاستفاده تطبیقی

این مطالعه نه تنها به تعریف مفهومی  رهای متعددی باید در نظر گرفته شوند.اند که معیااند و نشان داده گیری در این حوزه تأکید کرده بر پیچیدگی تصمیم 

های شهری ایران ها در بافت سازی پروژهپردازد، بلکه با بررسی تجربیات جهانی و تحلیل مزایا و معایب، چارچوبی عملی برای بهینه بازاستفاده تطبیقی می 

 .کندارائه می 

منابع   های داده علمی فارسی و انهلیسی با جستجوی سیستماتیک در پایهاه   .تحلیلی استوار است-بر پایه مرور ادبیات پیشین به روش توصیفی  حاضر  پژوهش

شدند. استخراج  کتاب   مرتبط  مقالات،  بر  گزارش تمرکز  و  بودها  بناها  بازآفرینی  و  شهری  پایداری  تطبیقی،  بازاستفاده  با  مرتبط  مؤثر   .های  معیارهای 

زیستی و . پایداری در حوزه محیط 2اقتصاد -. بازار1: بندی شدند معیار در هشت دسته اصلی طبقه  105و کدگذاری، به  تحلیل محتواشده از طریق شناسایی 

استاندارد کیفیت -. عوامل معماری7اصالت  -اجتماعی-فرهنهی عوامل.  .6  تداوم-سازگاری . سهولت5عملکرد  -. ساختار4منافع عمومی  - . مکان ومحله3انرژی  

وپی شانون برای بندی، از روش تحلیل محتوا برای ارزیابی فراوانی ارجاعات به هر دسته استفاده شد و سپس، روش آنتر برای اولویت   دولت.-مدیریت-. قانون8

 (Excelاکسل ) افزارهایها با نرم ها، محاسبه آنتروپی و تعیین بردار وزنی بود. داده سازی داده محاسبه وزن معیارها به کار گرفته شد. این روش شامل نرمال 

 .پردازش شدند که امکان مقایسه کمی معیارها را فراهم کرد

ها دولت« نقش محوری در موفقیت پروژه -مدیریت-استاندارد کیفیت« و »قانون-های »عوامل معماریشده، دسته معیار شناسایی   105نتایج نشان داد که از  

 یارها یها نشان داد که معتحلیل پژوهش   .ها در هر دو تحلیل فراوانی ارجاعات و آنتروپی، به عنوان فصل مشترک برجسته ظاهر شدندکنند. این دسته ایفا می 

. راستایی دارنددارند و با مطالعات پیشین هم   یق یبازاستفاده تطب  یهاپروژه   تیدر موفق   ییبسزا  ریتأث  زیستیمحیط   یداریو پا  یاجتماع -یفرهنه  ،یمعمار

های و تسهیل چارچوب   زیستیمحیط پذیری عملکردی، رعایت استانداردهای  راهکارهای پیشنهادی شامل تقویت کیفیت معماری از طریق ارتقای انعطاف 

گیری در بازاستفاده مند برای تصمیم ها را افزایش دهد. این پژوهش با شناسایی معیارهای کلیدی، چارچوبی نظام تواند موفقیت پروژه قانونی است که می 

ارائه می  انعطافتطبیقی  به سازه و کیفیت ساخت، طراحی  توجه  پیشنهادی، مانند  راهکارهای  بهره دهد.  و  با فرهنگ محلی  انطباق  از پذیر فضاها،  گیری 

 .کنندرا تضمین می  زیستیمحیط های معماری، اجتماعی و های دولتی، تعادل میان جنبه مشوق 

 رگذار یتأث معیارهای ،موجود یبناها یکاربر ر ییتغ تطبیقی، بازاستفاده  ، صرفهبهمسکن مقرون :های کلیدیواژه
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 موجود  هایساختمان بازسازی در مؤثر  معیارهای  بندیاولویت و معایب و  مزایا  مفاهیم،: تطبیقی بازاستفاده

1404و تابستان  بهار  ،1 شماره  ،1 دوره  فصلنامه، دو  

 مقدمه 

راستا با بسیاری از کشورهای های اخیر، ایران نیز همدر سال

به جدید  بناهای  ساخت  به  آشکار  گرایشی    یجاجهان، 

ت.  های قدیمی اما همچنان کاربردی پیدا کرده اسساختمان 

های  این روند، علاوه بر پیامدهای اقتصادی و اجتماعی، آسیب

استفاده مجدد  زیست وارد میناپذیری به محیطجبران  کند. 

سال که  به تطبیقی  مختلف  کشورهای  در  عنوان  هاست 

راهبردی موفق برای احیای بناها شناخته شده و از حمایت 

ها برخوردار است، در ایران عمدتاً برای بناهای تاریخی  دولت

هایی  شود. این بناها اغلب به کاربریو میراثی به کار گرفته می

شوند تا  اکی تبدیل میهتل یا فضاهای کار اشتر کیمانند بوت

 .گذاران را تأمین کنندمنافع مالی سرمایه

جنبه  بر  تطبیقی  و  بازاستفاده  ساختمان  از  متعددی  های 

می تأثیر  آن  پیرامون  دلیل،  محیط  همین  به  و  گذارد 

گیری در این زمینه موضوع بحث پژوهشهران جهانی  تصمیم

است فرصت .  (1399  و همکاران،  یرضائ) بوده  های  انتخاب 

تصمیم  برای  تطبیقی  بازاستفاده  برای  از  مناسب  گیرندگان، 

سرمایه مالکان،  دولت،  توسعه جمله  و  گذاران،  دهندگان 

ها  مشاوران، فرآیندی پیچیده است، زیرا هر یک از این گروه

می دنبال  را  متفاوتی  بهینه اهداف  انتخاب  برای  ترین کنند. 

و   نظر گرفته شود  معیارهای متعددی در  است  گزینه، لازم 

) Tan  نفع مختلف مورد توجه قرار گیردهای ذینیازهای گروه

)et al., 2014 . 

ارزیابی   نیازمند  تطبیقی  بازاستفاده  پژوهشهران،  دیدگاه  از 

تصمیم  برای  معیارهایی  وجود  و  است  درباره  دقیق  گیری 

است.  ضروری  ساختمان  یک  تخریب  یا  مجدد  استفاده 

بنا شرایط لازم برای بازاستفاده را داشته باشد،    کهی درصورت

ویژگی با  که  است  جدیدی  کاربری  انتخاب  بعدی  های  گام 

دقت  ها بهساختمان هماهنهی داشته باشد و از تمامی جنبه

بنابرا شود؛  فرانیبررسی  بازاستفاده  تصمیم  ند ی،  برای  گیری 

موضوعات   و  معیارها  بررسی  مستلزم  بنا  یک  از  تطبیقی 

متعددی است که در دو مرحله اصلی، یعنی ارزیابی پتانسیل  

و    یمیهپورابرا) شود  بنا و تعیین کاربری جایهزین، انجام می

برخی از این معیارها جامع و کلی بوده و    (.1398  همکاران،

 پردازند. تر میهای جزئیبرخی دیهر به جنبه

  ند یگیری اولیه و چه در فرااین رویکرد، چه در مرحله تصمیم 

متعدد   عوامل  دلیل  به  جایهزین،  کاربری  انتخاب  و  طراحی 

تصمیم  در  پیچیدگیدخیل  با  است. گیری  مواجه  هایی 

مند برای هدایت این  ، نیاز به چارچوبی مشخص و نظامرون یازا

با توجه  .(1398  افتخار و همکاران،)  شوداحساس می  ندیفرا

صرفه برای اقشار به های ایران در تأمین مسکن مقرونبه تجربه 

هزینهکم آن،  نتایج  بررسی  و  تأمین  درآمد  بالای  های 

ساخت  زیرساخت  از  ناشی  اجتماعی  پیامدهای  و  ها 

از مجموعه  استفاده  ایده  شهرها،  حاشیه  در  مسکونی  های 

های موجود شهری تقویت شده های کارآمد در بافتساختمان 

نه رویکرد  این  کمک  است.  مسکن  معضلات  حل  به  تنها 

کند، بلکه دو پیامد مهم دارد: نخست، به پایداری در تمامی  می

دهد  ، اجتماعی و اقتصادی( پاسخ میزیستیمحیطابعاد آن )

زیست، وساز به محیطهای ناشی از ساخت و با کاهش آسیب

می کمک  طبیعی  منابع  حفظ  تلفیقبه  با  دوم،  و    کند.  کار 

بافت در  فرصتزندگی  ایجاد  و  شهری  شغلی،  های  های 

بهبود می را  جامعه هدف  اقتصادی  تبعات  وضعیت  و  بخشد 

مجتمع  از  ناشی  را  اجتماعی  غیرخصوصی  مسکونی  های 

 .دهدکاهش می

مسکن،  باتوجه بحران  و  ایران  اخیر  اقتصادی  مشکلات  به 

عنوان راهکاری منطقی مطرح است. این بازاستفاده تطبیقی به

جمع و  پیشین  مطالعات  جامع  مرور  با  نتایج  مطالعه  آوری 

دهد. هدف  اندازی از کاربرد این رویکرد ارائه میها، چشمآن 

شناسایی   و  تطبیقی  بازاستفاده  تعریف  پژوهش،  اصلی 

گیری آن است که با تصمیم  ندیمعیارهای کلیدی مؤثر بر فرا

توصیف روش  از  ارزیابی   -  یاستفاده  و  استخراج  تحلیلی، 

بندی بر اساس فراوانی و  معیارهای پیشنهادی )از طریق رتبه

 .شودروش آنتروپی شانون( انجام می

 ادبیات پژوهش   

 تاریخ ه

  یکاربر  رییتغ  یبرا  یکردیعنوان روبه  ،یقیاستفاده مجدد تطب

ر  ی بناها تار  نهیرید  یاشهیموجود،  ا  خ یدر  اگرچه   نیدارد. 

  ، یدارد، درگذشته عمدتاً با اهداف عمل یطولان یمفهوم قدمت

و    شدیانجام م  یو مذهب  یاسیاقتدار س  شینما  ای  یاقتصاد

م اولو  یفرهنهراث یحفظ  برا  تیدر  تبد  ینبود.   لینمونه، 

غالب،    یهاشهاهیاین مذهب  عبادت  محل  به  مغلوب  مذهب 

ا  یمثال از  تار  کردیرو  نیبارز  )طهماسب  خیدر  و    یاست 

قرن  1399  ان،یناسخ )اواخر  فرانسه  انقلاب  دوره  در   .)
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 یزدانفر و همکاران

1404و تابستان  بهار  ،1 شماره  ،1 دوره  فصلنامه، دو  

بناها برا  یمذهب  یهجدهم(،  از مصادره،    ی هایکاربر  یپس 

)عطا  ینظام  ای  یصنعت گرفتند  قرار  و    ییمورداستفاده  شاد 

 (. 1397همکاران،

میلادی    1970مفهوم مدرن »استفاده مجدد تطبیقی« از دهه  

  شکل گرفت. در این دهه، افزایش آگاهی جهانی درباره مسائل 

های مرتبط با محدودیت منابع انرژی،  و نهرانی  زیستیمحیط

ایجاد   به  سنهین،  صنایع  کاهش  و  اقتصادی  رکود  با  همراه 

زدایی« منجر شد. این دو  فضاهای رهاشده ناشی از »صنعتی

و وجود بناهای صنعتی    زیستیمحیطهای  عامل، یعنی دغدغه

ترین  عنوان یکی از مهممتروکه، استفاده مجدد تطبیقی را به

 راهبردهای معماری و شهرسازی در این دوره گسترش داد

شاه  یحناچ) عملی،   (.1400  ،یموریتو  بر  دوره  این  متون 

دسترس بودن این رویکرد تأکید داشتند و آن  اقتصادی و قابل

به مداخله را  معمارانه همعنوان  با ساختای  وساز جدید  تراز 

 . )Chen et al., 2018( معرفی کردند

، معرفی مفهوم »میراث صنعتی« در انهلستان  1980در دهه  

و سپس در دیهر کشورهای اروپایی، به احیای بناهای تاریخی  

شیوه  و به  »پایداری«  مفهوم  ظهور  با  شد.  منجر  نوین  ای 

زیست به یکی از  اصطلاح »توسعه پایدار« در این دهه، محیط

شد تبدیل  شهری  بازآفرینی  اصلی  و    یحناچ) محورهای 

، ادبیات این  1990و    1980های  در دهه .(1400  ،یموریتشاه

حوزه بر پیوند میان حفاظت از بناها، امکانات خلاقانه و مسائل  

از اوایل  .)Lanz & Pendlebury, 2022(  علمی تمرکز داشت

های مرتبط با استفاده مجدد تطبیقی رونق  ، بحث2000دهه  

( استون  گفته  به  یافت.  مفهوم 2019بیشتری  این   ،)

دهنده نهرشی فرهنهی در عصر حاضر است که با شعار بازتاب

خوانی دارد. این شعار،  »کاهش، استفاده مجدد، بازیافت« هم

بیست  قرن  پساصنعتی  جامعه  کارآمدی،  نیاز  به  ویکم 

به را  اصالت  و  خلاصه گونههدفمندی  معنادار  و  واقعی  ای 

 . )Stone, 2019( کند می

 تعری  بازاستفاده تطبیقی  

ساختمان ستایش  در  اظهار  جیکوبز  معمولی  تاریخی  های 

های قدیمی نیاز دارند و  شدت به ساختمانداشت: »شهرها به

 ها دشوار است. منظورهای پویا بدون آنرشد مناطق و خیابان

ساختمان  موزهاز  بناهای  قدیمی،  سازههای  یا  های  ای 

گرانمرمت ساختمان  شده  زیادی  تعداد  بلکه  نیست،  قیمت 

هزینه، شامل برخی بناهای فرسوده؛ اما  ساده، معمولی و کم

است«   پژوهش(Cantell, 2005)ارزشمند  باوجود  های  . 

اجماع واحدی درباره   بازاستفاده تطبیقی،  گسترده در حوزه 

تعریف دقیق این مفهوم و دامنه آن وجود ندارد. منابع موجود، 

کردهپروژه مستند  را  متعددی  نشانهای  که  هنده  داند 

هستند   تطبیقی  بازاستفاده  از  متنوع  &    Lanz)تفسیرهای 

Pendlebury, 2022.)    و تعاریف  منابع،  این  بررسی 

  1دهد. جدول  های متفاوتی را از این مفهوم ارائه میبرداشت 

شده از منابع مختلف را نشان  هایی از تعاریف گردآورینمونه 

 دهد تا درک جامعی از بازاستفاده تطبیقی فراهم کند. می

نگارندگان( : منبع) تعاری  بازاستفاده تطبیقی-1جدول   

Table 1. Definitions of Adaptive Reuse (Source: Authors) 

 منبع  تعریف 

یک  ،  به وضعیت عدم استفاده و تخریب بالقوه هستند  شدنکی نزد در حال ااند یهای موجود که منسوخ شدهساختمان

  " سنگ شهری"به عنوان    Chusidتوسط  1993مفهومی که در سال . روندهای جدید به شمار میمعدن خام برای پروژه

حل موثرتر از بازیابی مواد خام، دست نخورده ماندن ساختار و بافت اصلی ساختمان و تغییر دادن  راه.  توصیف شده است

 این رویکرد استفاده مجدد تطبیقی نام دارد. . کاربری آن است

)Shen    &

Langston, 

2010 ( 

 

شرایط خوبی دارند؛ اما خدمات و فناوری آنها منستتوخ شتتده است که در این صورت    با اینکهها اوقات ساختمان  برخی

اگر یک کاربری ختتاص، دیهتتر مرتبط و یا مطلوب نباشتتد و امکان  ولی صورت گیرد.   تواندیم ی سازیک فرایند مقاوم

  مجدد ٴرا استتتفاده ند یکه این فرا شودطی می  یندیبه کاربتتری و هدفتتی جدید برای آن مهیا گردد، فرا   شدنلیتبد

 گوینتد. تطبیقی

)Langston, 

2008 ( 
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 موجود  هایساختمان بازسازی در مؤثر  معیارهای  بندیاولویت و معایب و  مزایا  مفاهیم،: تطبیقی بازاستفاده

1404و تابستان  بهار  ،1 شماره  ،1 دوره  فصلنامه، دو  

-عملکرد و یا ظاهر یک ساختمان تحت حفاظت انجام می، شود که برای تغییر ظرفیتهایی میتطبیق شامل تمام فعالیت

اعطای کاربری مجدد یا ارتقا وضع موجود یک ساختمان برای ایجاد  ، تعدیل منظوربهمداخلاتی که   مثال عنوان. بهپذیرد

 .شوندوضعیتی مناسب انجام می

و   ی توتونچ)

  ،یبهرامجرد

1400 ) 

 

"Adaption "در اصطلاح   توان یمشود. انطباق را در نظر گرفته می روزشدن«روز کردن« یا »به»به در فارسی معادل

کالبد و  سازش  سببکند و کالبدی ایجاد می -  گرفت که شرایط مناسبی در سازمان فضایی  در نظرشامل سلسله اقداماتی 

 شود.فضاهای کهن با نیازهای امروزین می

)Habibi    &

Maghsoudi, 

2010 ( 

 

تبدیل یک ساختمان موجود به یک کاربری جدید به همراه حفاظت از ساختار و هویت آن   ند یفرااستفاده مجدد تطبیقی 

 است. 

(Rypkema, 

2005) 

 

کند که  در عین حفظ ساختار و زمینه اولیه ساختمان اشاره می تغییر استفاده به معمولاً" Adaption"تعریف سازگاری

 دهد. را افزایش می»طول عمر بناها« 

(Douglas, 

2006) 

(Bullen, 

2007) 

 

  "یقیاستفاده دوباره تطب" د یجد  یهایبه کاربر در مفهوم شهرسازی و معماری  و منسوخ   ی میقد  ی هاساختمان یبازساز

،  اشته باشد قصد انجام آن را ند  ا ی  شودشده خود منصرف   یطراح فی وظا ی از اجرا هر یساختمان د کی که زمانی . ددارنام 

 .دهدیرخ م یقیاستفاده دوباره تطب ای قیتطب

(Kincaid, 

2003) 

استفاده مجدد تطبیقی استفاده دوباره از چیزی است که در اغلب اوقات هدف دیهری را مدنظر داشته و گزینه بهتری در  

 شود.مقایسه با نابودکردن یا به حال خود رهاکردن آن چیز محسوب می
(Jokilehto, 

2006) 

های مختلفی در مقایسه با  داستفاده مجدد تطبیقی عمل اصلاح یک ساختمان است تا قادر باشد خود را متناسب با کاربر

 کاربردی که در اصل برایش در نظر گرفته شد وفق دهد. 

(Conejos et 

al., 2011) 

 

ارائهباتوجه تعاریف  فرابه  تطبیقی  بازاستفاده    یندیشده، 

تعریف   شهرسازی  و  معماری  در  چندوجهی  و  استراتژیک 

شود که طی آن، بنایی با کاربری منسوخ یا نامناسب، با  می

حفظ ساختار، هویت تاریخی و زمینه کالبدی خود، از طریق  

می تبدیل  جدیدی  کاربری  به  هدفمند  این  مداخلات  شود. 

به عملکرد،  تغییر  نظیر  اقداماتی  شامل  روزرسانی رویکرد 

ها و ارتقای کیفیت فضایی است که طول عمر بنا را  فناوری

تضمین   معاصر  نیازهای  با  را  آن  سازگاری  و  داده  افزایش 

کند. بازاستفاده تطبیقی، جایهزینی پایدار در برابر تخریب می

های فرهنهی، کاهش اثرات  و بازسازی کامل، با حفظ ارزش

نا در بستر و بهبود کارایی اقتصادی و اجتماعی ب  زیستیمحیط

 کند. شهری عمل می

 تجارب جهانی در حوزه بازاستفاده تطبیقی  

( بورا  نخست1979منشور  از  برا  نی (  به   یاقدامات  توجه 

تطب راهبردبه  ی قیبازاستفاده  بناها    یعنوان  از  حفاظت  در 

م بررسشودیمحسوب  جهان  ی.  نشان    کرد یرو  نیا  یروند 

از فناور  دهدیم از    یو مصنوعات صنعت  هایکه حفاظت  که 

کا  یدر اروپا و آمر  یبا تمرکز بر آثار انقلاب صنعت  1950دهه  

به شد،  مح  جیتدرآغاز    افتیگسترش    یشهر  یها طیبه 

و    ی، بازساز1980(. در دهه  1398و همکاران،  یمی)پورابراه

 ی شتریب  تیدر شهرها اهم  ی م یقد  یهاتیو سا  ینواح  ینوساز

ارزشمند    یعنوان مناظربه  یخیتار  یهاتیو بناها و سا  افتی

  ی کردیروعنوان  به  ،یقیدر نظر گرفته شدند. بازاستفاده تطب

پا  یبرا  یضرور کشورها  دار،یتوسعه  ا  یی در    الات یمانند 

 Tan)کنگ به کار گرفته شد  و هنگ  ایمتحده، کانادا، استرال

et al., 2018)در چ ا  ن،ی.  با  مرتبط  از   کردیرو  نیمطالعات 

و    یآغاز شد و با تمرکز بر نوساز  1990اواسط تا اواخر دهه  

و    یمیاه)پورابر  افتیگسترش    یشهر  ینیبازآفر

، بازاستفاده  1990از دهه    زی کنگ ن(. در هنگ1398همکاران،

شد    لیتبد  یشهر  یزیردر برنامه یدیکل یبه مفهوم  یقیتطب

(Yap, 2013 .) 

دهه کنفرانسدر  اخیر،  بینهای  متعددی  های  المللی 

به را  تطبیقی  موردتوجه بازاستفاده  محوری  موضوعی  عنوان 
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 یزدانفر و همکاران

1404و تابستان  بهار  ،1 شماره  ،1 دوره  فصلنامه، دو  

داده بینقرار  نشست  چهاردهمین  نمونه،  برای  المللی  اند. 

سال   در  عنوان   2016دوکومومو  با  پرتغال  لیسبون  در 

 سوی آینده« برگزار شد »بازاستفاده تطبیقی: جنبش مدرن به

)Plevoets & Van Cleempoel, 2019(.   در این نشست، بر

تکنیک  توسعه  روشاهمیت  و  بناهای  ها  از  بازاستفاده  های 

شد تأکید  طیف   . )Intl, 2016(  تاریخی  تطبیقی  بازاستفاده 

گیرد و به کاربری خاصی  می ها را در برای از کاربری گسترده

نمونه نیست.  در  محدود  رویکرد  این  از  متعددی  های 

راه  خطوط  مانند  پساصنعتی،  متروکه،  ساختارهای  آهن 

های تولیدی در شهرهایی مانند  های صنعتی و کارخانهمحوطه 

می مشاهده  دیترویت  و  پیتسبورگ  نیویورک،  شود.  پاریس، 

پروژه این  به طراحی سازگارتر مشارکت جامعه محلی در  ها 

فرهنهی،   هویت  محلی، حفظ  اقتصاد  رشد  به  و  منجر شده 

نسل  برای  پایداری  و  تاریخی  ساختارهای  از  های  حفاظت 

 . )Lee & Park, 2016( آینده کمک کرده است

مسکونی   واحدهای  به  تاریخی  بناهای  تبدیل  ایده 

مناطق  بهمقرون  احیای  برای  شهرها  از  بسیاری  در  صرفه 

جایی ساکنان و حفظ جوامع تجاری قدیمی، جلوگیری از جابه

محلی به کار گرفته شده است. برای مثال، در هلند، تبدیل  

ای مطلوب در عنوان گزینه فضاهای اداری خالی به مسکن به

ای ، وزارت مسکن هلند برنامه2004نظر گرفته شد. در سال  

واحد مسکونی طی پنج سال از  25,000برای ساخت حداقل  

 ) Remøyطریق بازاستفاده تطبیقی فضاهای اداری اجرا کرد

)2007 & van der Voordt,.   تولید کاهش  نیویورک،  در 

اقتصادی و نیاز مستمر به مسکن -صنعتی، تغییرات اجتماعی

تبدیل سازهبهمقرون  به  عنوان های صنعتی متروکه بهصرفه، 

پایدار و سازگار با محیط وساز  زیست برای ساخت جایهزینی 

شد منجر  ایجاد   (.& Park, 2016 Lee)  جدید  با  شهر  این 

فضاهای کار و زندگی و فضاهای عمومی از طریق بازاستفاده  

بهره متروکه  بناهای  از  بهبود  تطبیقی،  به  و  کرده  برداری 

) Remøy & van  کیفیت زندگی شهروندان کمک کرده است

)der Voordt, 2014  .راهکاری مؤثر برای    این رویکرد به عنوان

شهری  مشکلات  حل  و  شهرها  تاریخی  مناطق   بازآفرینی 

برنامه کلاننیازمند  مقیاس  در  دقیق  ارزیابی  ریزی  های  و 

مهندسی در مقیاس پروژه است. چینهدائو به عنوان یک نمونه 

های  موفق، از تبدیل مراکز خرید زیرزمینی به پارکینگ و تونل

به جاده نه قدیمی  رویکرد  این  است.  برده  بهره  های شهری 

کند، بلکه  تنها مشکلات ترافیکی و کمبود پارکینگ را حل می

کمک   محلی  اقتصاد  بهبود  و  تاریخی  مناطق  بازآفرینی  به 

 . )Qiao et al., 2024( کند می

و  ملبورن  توکیو،  نیویورک،  تورنتو،  لندن،  مانند  شهرهایی 

کنگ که به دلیل ساختار متراکم شهری و کمبود زمین  هنگ

اند، این  وساز جدید به بازاستفاده تطبیقی وابستهبرای ساخت

گرفته کار  به  را  . )Langston et al., 2008(  اندرویکرد 

هایی  های اداری به مسکونی با چالش، تبدیل کاربریحالنیباا

فرصت درباره  دانش  کمبود  و  مالی  قطعیت  عدم  و  مانند  ها 

فراریسک  این  چالش  ندیهای  این  است.  به  مواجه  بسته  ها 

نمونه،  برای  هستند.  متفاوت  دیهر  عوامل  و  محلی  شرایط 

تبدیل  مطالعه روی  بر  هلند  در  به   15ای  اداری  ساختمان 

فنی، کارکردی و  مسکونی نشان داد که عوامل قانونی، مالی،  

 کنندهای این فرآیند را تعیین میها و ریسکمعماری، فرصت

)Remøy & van der Voordt, 2014( . 

 مزایا و معایب 
دیدگاه تطبیقی  پژوهشهران  بازاستفاده  درباره  متفاوتی  های 

کرده  سبز  ارائه  ساختمان  شورای  گزارش  اساس  بر  اند. 

شده در سطح جهانی با نرخی سه متحده، محیط ساختهایالات

از رشد جمعیت گسترش میبرابر سریع  ها  یابد. ساختمانتر 

  30دهند،  سوم مصرف انرژی جهانی را تشکیل میحدود یک

کنند و  ای را تولید میدرصد از انتشار سالانه گازهای گلخانه

زباله   40 از  دفندرصد  ناشی  های  ساختمانی  مصالح  از  شده 

 .(Jones & Evans, 2013)شود می

شده راهبردی کلیدی  ، توجه به پایداری محیط ساخته رون یازا

می محسوب  پایدار  توسعه  به  دستیابی  برگمن برای  شود. 

کند که سه اصل کاهش، استفاده مجدد  ( استدلال می2013)

صرفه و ارزشمند برای پایداری  بههایی مقرونحلو بازیافت، راه

کاهش   .(Bergman, 2013)هستند   با  تطبیقی  بازاستفاده 

اثرات تغییرات اقلیمی و گرمایش جهانی، معیاری مؤثر برای  

ساختمان  مجدد  طراحی  استفاده  پتانسیل  با  آینده  های 

 (. Conejos et al., 2012)رود شمار میبه

( شن  و  و  2007لنهستون  اجتماعی  مزایای   زیستیمحیط( 

برای  راهکاری  را  را برجسته کرده و آن  بازاستفاده تطبیقی 
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 موجود  هایساختمان بازسازی در مؤثر  معیارهای  بندیاولویت و معایب و  مزایا  مفاهیم،: تطبیقی بازاستفاده

1404و تابستان  بهار  ،1 شماره  ،1 دوره  فصلنامه، دو  

می ملی  میراث    . (Langston & Shen, 2007)  دانندحفظ 

ها،  ها، مانند انسانکند که ساختمان( اظهار می2024وانگ )

توانند  عمر محدودی دارند، اما از طریق بازاستفاده تطبیقی می

جاودانهی دست یابند و از تخریب زودهنهام جلوگیری   ینوع به

(، این رویکرد با  2008به باور شالمو )  .(Wong, 2024)کنند  

احیای بناهای قدیمی در مراکز شهری، روایت تاریخی شهرها  

در  .  (Schalmo, 2008)  کندرا برای مخاطبان جدید بازگو می

توسط  2جدول   رویکرد  این  معایب  و  مزایا  از  برخی   به 

 کارشناسان اشاره شده است. 

 

 نگارندگان( :  مزایا و معایب رویکرد استفاده مجدد تطبیقی )منبع-2جدول 
Table 2. Advantages and Disadvantages of the Adaptive Reuse Approach (Source: Authors) 

 منابع  معایب  منابع  مزایا 

 کمک به حفاظت از میراث و توسعه پایدار  

و   یرضائ (

همکاران،  

1399( 

 

های اقتصادی و اثرات منفی بر روی جنبه

در   خصوصبهی تغییر کاربری  هاپروژهاجتماعی 

-ی و درنتیجه جابهسازانیاع جوامع محلی مانند 

 درآمد کمجایی ساکنان 

و   یرضائ (

 )1399همکاران، 

 

 استفاده کمتر از انرژی و تولید زباله کمتر 
(Conejos et 

al., 2012) 

 

آن برای   بودن نامناسبفرسودگی زیاد ساختمان و 

 استفاده دوباره 

و   یمیپورابراه)

 ( 1398همکاران،

های میراثی و معانی فرهنهی و حفاظت از ارزش

 تاریخی ساختمان 

(Conejos et 

al., 2012) 

 

های بازسازی و تعمیر و نههداری در  افزایش هزینه

 طول عمربنا 

و   یمیپورابراه)

 ( 1398همکاران،

تعریف یک فرآیند درراستای اصلاح عملکرد  

 اقتصادی، محیطی و اجتماعی بنا  

(Bullen & 

Love, 

2010) 

 

سختی طراحی و  ایجاد محدودیت در خلاقیت  

 های فضایی توسط محدودیت
(Yap, 2013) 

 

ایجاد یک تغییر مهم در عملکرد ساختمان موجود  

 عملکرد پیشین  شدناستفادهدر زمان بدون 

(Conejos, 

2013) 

 

مشکلات همکاری مرتبط با  امور سازمانی 

های  های موجود در همکاری افراد با رده)چالش

های ها و زمینهمختلف تخصص وبا مهارت

گوناگون در راستای دستیابی به اهداف طراحی  

 مختلف( 

(Yap, 2013) 

 

گذاران خلاق و ریسک پذیر با توانایی  جذب سرمایه

ها و درنتیجه بازده  بازسازی نوآورانه ساختمان

 بیشتر

(Shipley et 

al., 2006) 

 

مسائل اقتصادی مرتبط با مقررات دولتی  

 نی( و همچنریزیی و برنامهدییتأی ندهایفرا )

 نهادها مشکلات همکاری صاحبان مالی 

(Yap, 2013) 

 

حل سریع در هنهام  یک راه کردن فراهم

 دهندگان ی توسعههاپروژهی فضا برای وجوجست

(Henehan 

& 

Woodson, 

2004) 

 

اطلاعات ناقص مربوط به مسائل مرتبط با ارزیابی  

کمبود راهنمایی یا عدم وجود ،  ساختمان

 مستندات

(Yap, 2013) 

 

های مهم و  نههداری از نمادهای محلی و ساختمان

حفظ  - اثرگذاری در حفظ شخصیت یک جامعه

 هویت یک بنای تاریخی

(Schalmo, 

2008) 

(Vafaie et 

al., 2025) 

 

تهویه و   -ر  مشکلات نو، کیفیت مهندسی پایین

، مسائل  دسترسی نامناسب ، رطوبت محیط داخلی

سوزی و طراحی  مربوط به ایمنی در برابر آتش

 ای سازه

(Qiao et al., 

2024) 

 

ی بر پایه مالیاتی و تولید درآمد مالیاتی  رگذاریتأث

 جدید 

(Schalmo, 

2008) 

 

نیاز به تخصص برای مدیریت مصالح خطرناک  

 )مانند آزبست( و تطبیق با استانداردهای مدرن 

(Savoie et 

al., 2025) 

 

 Vafaie et) امکان بروز خلاقیت در بعد معماری 

al., 2025) 

 های ناشی از قوانین حفاظت از میراث محدودیت

 
(Savoie et 

al., 2025) 
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 Vafaie et) ایجاد حس مکان و تعلق خاطر 

al., 2025) 

عدم اطمینان در بازگشت سرمایه برای  

 دهندگان توسعه

(Aigwi et 

al., 2023) 

 

 حفظ انرژی نهفته و   کاهش مصرف منابع

 
(Savoie et 

al., 2025) 

 

 Savoie et) افزایش تعامل اجتماعی و  هااحیای محله

al., 2025) 

، رشد  زیستیمحیط محیطیزیستپایداری 

وساز در  های ساختاقتصادی، کاهش زمان و هزینه

 های جدید مقایسه با پروژه

(Szopińska-

Mularz et 

al., 2025) 

های اقتصادی افزایش ارزش املاک و ایجاد فرصت

 مانند اشتغال

(Aigwi et 

al., 2023) 

 

کردن  برآوردهبرای ایجاد فضاهای چندمنظوره  

 نیازهای اجتماعی

(Aigwi et 

al., 2023) 

 

هایی نیز  با وجود مزایای متعدد، بازاستفاده تطبیقی با چالش 

تواند پیامدهای نامطلوبی به دنبال داشته همراه است که می

تصمیم متعدد،  باشد.  عوامل  دلیل  به  حوزه  این  در  گیری 

های گسترده،  های متفاوت و گزینهنفعان متنوع با دیدگاهذی

است   پیچیده  همکاران،  ) فرآیندی  و  به    1398پورابراهیمی 

از (.  Ohemeng, 1998; Douglas, 2006; Ball, 1999نقل 

گذاران، نهادهای نظارتی،  نفعان این فرآیند، شامل سرمایهذی

توجهی دهندگان، مدیران املاک و کاربران، تأثیر قابلتوسعه 

تصمیمات اولیه در .  (Kincaid, 2003)گیری دارند  بر تصمیم

اثر می  ,.Wilkinson et al)گذارند  این فرآیند بر کل پروژه 

تصمیم(2014 فرآیند  را .  تطبیقی  بازاستفاده  برای  گیری 

، اجتماعی، اقتصادی  زیستیمحیط توان از منظر معیارهای  می

 . (Bullen&Love, 2010)و مدیریتی بررسی کرد 

طور کلی، فرآیند بازاستفاده تطبیقی شامل دو مرحله اصلی  به

است: نخست، ارزیابی قابلیت بنا برای استفاده مجدد، و دوم،  

ویژگی با  متناسب  و  مناسب  کاربری  آن  انتخاب  های 

همکاران،  یمیپورابراه) نیازمند    (.1398 و  مراحل  این 

نظام پیچیدگیچارچوبی  مدیریت  برای  هماهنهی  مند  و  ها 

 نفعان است. میان معیارها و ذی

 راهی برای حل معضل مسکن :  بازاستفاده تطبیقی

پروژه کمبررسی  مسکونی  میهای  نشان  این  درآمد  که  دهد 

ها گاهی به مراکز بزهکاری، تخریب و ناامیدی اجتماعی  پروژه

می واحدهای  (Schweitzer, 2019). شوندتبدیل  ساخت 

مسکونی بیشتر، بدون توجه به کیفیت، جذابیت و تطابق با  

تواند معضل مسکن را حل کند  نیازها و انتظارات ساکنان، نمی

و ممکن است به نارضایتی و رها شدن این واحدها منجر شود.  

مقرون مسکن  محله به ادغام  در  انواع  صرفه  با  و  متنوع  های 

های بیشتری را در اختیار ساکنان قرار مختلف مسکن، گزینه

دهد تا بر اساس نیازهای در حال تغییر خود انتخاب کنند. می

توسعه  و  معماران  تصمیمات  بهبود  دهاگرچه  برای  ندگان 

مقرون مسکن  هزینه به کیفیت  افزایش  صرفه  را  پروژه  های 

دهد، اما این اقدامات کیفیت زندگی و قابلیت سکونت را  می

می بهبود  ساکنان  حتی  برای  که  داشت  توجه  باید  بخشد. 

افرادی با درآمد بالاتر از خط فقر اغلب قادر به تأمین مسکن 

سبک با  افراد  و  نیستند  بازار  نرخ  نیازهای  با  و  زندگی  های 

مقرون مسکن  بحران  در  نیز  هستندبهمتنوع  سهیم   صرفه 

(Schweitzer, 2019) . 

بهباتوجه بازاستفاده تطبیقی  اهمیت  برای  به  راهکاری  عنوان 

های  رفع معضل مسکن، این پژوهش به دنبال پاسخ به پرسش

 : زیر است

پروژه .1 موفقیت  بر  مؤثر  کلیدی  های  معیارهای 

 اند؟  بازاستفاده تطبیقی در مناطق شهری کدام

توان این معیارها را بر اساس اهمیت و چهونه می .2

فرا در  اولویت تصمیم  ندیتأثیرگذاری  بندی  گیری 

 کرد؟  
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معماری،   .3 عوامل  )مانند  معیارها  از  دسته  کدام 

قانون  زیستیمحیطاجتماعی،    -   یفرهنه   -   ی یا 

نقش بازاستفاده    یمحورمدیریتی(  اثربخشی  در 

   تطبیقی دارند؟

نه تطبیقی  بازاستفاده  نظری،  مبانی  اساس  رویکردی بر  تنها 

است،    ی فرهنهراث یو حفظ م  زیستیمحیطبرای کاهش اثرات  

های بلااستفاده، پتانسیل بالایی برای  بلکه با احیای ساختمان 

صرفه و بازآفرینی شهری دارد. تجارب  بهتأمین مسکن مقرون

دهنده موفقیت این رویکرد در ایجاد تعادل میان  جهانی نشان

و  جنبه  اجتماعی  اقتصادی،  است،   زیستیمحیطهای 

چالشحالنیباا مانند  موانعی  پیامدهای  ،  و  مالی  های 

های پژوهش، با  اجتماعی نیازمند توجه ویژه هستند. پرسش

اولویت و  شناسایی  بر  کلیدی،  تمرکز  معیارهای  بندی 

نند تا  کتر این رویکرد فراهم میچارچوبی برای تحلیل عمیق 

برنامه و  باتکمعماران  بتوانند  شهری  فنی،    برهیریزان  عوامل 

توسعه زیبایی برای  مؤثر  راهکارهایی  فرهنهی،  و  شناختی 

 .پایدار شهری ارائه دهند

 شناسی پژوهشروش

اهداف   به  دستیابی  و  تحقیقبرای  شناسایی  شامل   ،

مند و  در چارچوبی نظام  پژوهشبندی معیارها، روش  اولویت 

 (.1 ریکار گرفته شده است )تصومنسجم به

 مرور و استخراج معیارها

بهره توصیفبا  رویکرد  از  با    هاییپژوهش   تحلیلی،  -  یگیری 

بازاستفاده   بر  مؤثر  معیارهای  حوزه  در  ارجاعات  بالاترین 

به و  انتخاب  نظامتطبیقی  این  صورت  شدند.  بررسی  مند 

پایهاهپژوهش از  و  ها  شدند  گردآوری  معتبر  علمی  های 

ها  بازاستفاده تطبیقی از آن  ندیمعیارهای اولیه تأثیرگذار بر فرا

 استخراج شد. 

 و استخراج فراوانی آنها   معیارها  یبنددسته 

روش تحلیل محتوا به کار گرفته شد تا فراوانی ارجاعات به  

هر دسته از معیارها در منابع علمی محاسبه شود. این روش 

نظام کدگذاری  پژوهششامل  محتوای  و  مند  منتخب  های 

شمارش تعداد ارجاعات به هر دسته بود. نتایج این تحلیل در  

دهی شدند تا امکان مقایسه قالب جداول و نمودارها سازمان

 .و بررسی معیارها فراهم گردد

 ارزیابی اهمیت معیارها با روش آنتروپی شانون 

برای تعیین وزن و اهمیت نسبی هر دسته از معیارها، روش 

عنوان ابزاری آماری مورداستفاده قرار گرفت.  آنتروپی شانون به

  :این روش در سه مرحله اجرا شد

 فرآیند انجام پژوهش-1تصویر

Fig 1. Research Process
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شده از تحلیل محتوا های استخراج داده :هاسازی دادهنرمال-1

تصمیم ماتریس  قالب  سازماندر  از  گیری  استفاده  با  و  دهی 

 د. مقایسه شونسازی شدند تا مقادیر قابلنرمال  1معادله 

 

، میزان آنتروپی  2گیری از معادله با بهره :محاسبه آنتروپی-2

داده قطعیت  عدم  و  پراکندگی  تا  شد  محاسبه  دسته  ها  هر 

 .سنجیده شود

،  3در مرحله نهایی، با استفاده از معادله   :تعیین بردار وزنی-3

بردار وزنی برای هر دسته از معیارها محاسبه شد تا اهمیت 

 . ها مشخص گردد نسبی آن

انجام شد    Excel  یآمار  افزاراین محاسبات با استفاده از نرم

فرا شود.  تضمین  نتایج  و صحت  دقت  به  ندیتا  ای گونهفوق 

مند و علمی معیارهای مؤثر  طراحی شد که امکان ارزیابی نظام

 . بر بازاستفاده تطبیقی فراهم آید 

 ها ابزارها و شیوه

های علمی  ابزارهای مورداستفاده در این پژوهش شامل پایهاه

افزارهای آماری برای اجرای روش  برای گردآوری مقالات و نرم 

کاررفته نیز ترکیبی از مرور های بهآنتروپی شانون بودند. شیوه

با    ی معیارهادهمند ادبیات، تحلیل محتوای کیفی، و وزننظام

ای، های آماری بودند. این رویکرد چندمرحلهاستفاده از روش

معیارهای بازاستفاده تطبیقی را    میزان اهمیتامکان بررسی  

 .فراهم کرد

 و بحث   نتایج

پژوهش   سوم  گام  سازماندر  بر  برای  مؤثر  معیارهای  دهی 

پوشانی مفهومی  استفاده مجدد تطبیقی، به دلیل هم  ندیفرا

بندی شدند که  برخی عوامل، معیارها در هشت دسته طبقه 

)عبارت از:  بازار1اند   )-( حوزه 2اقتصاد،  در  پایداری   )

(  4منافع عمومی، )-( مکان و محله3زیستی و انرژی، )محیط

)-ساختار سازگاری5عملکرد،  سهولت   )- ( عوامل  6تداوم،   )

)-اجتماعی-فرهنهی معماری7اصالت،  عوامل  استاندارد -( 

هر دسته به   (2تصویردولت. )-مدیریت -( قانون8کیفیت، و )

( ارائه 3همراه زیرمعیارهای مربوطه در جدولی مجزا )جدول  

 . شد تا ساختار منسجمی برای تحلیل فراهم شود

 نگارندگان( : منبع) بندی عوامل تاثیرگذار در فرآیند بازاستفاده تطبیقی در پژوهش حاضردسته-2 ریوتص
Fig 2. Classification of Influential Factors in the Adaptive Reuse Process in the Current Study (Source: Authors) 
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 نگارندگان( : منبع) معیارهای موثر بر فرآیند بازاستفاده تطبیقی-3جدول 

Table 3. Criteria Affecting the Adaptive Reuse Process (Source: Authors) 

اقتصاد  -ر بازا  

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 فروش  ای اجاره  برای—کاربران  ی تقاضا

User demand—for lease or 

sale 

 نفع یذ ی هاگروه یسودآور

(Vafaie et al., 

2023)- (Wilson, 

2010)- (Tam & 

Hao, 2019) 

و  مصالح  یهانهیهز  -های ساخت هزینه

زه سا  

Building Costs- Material and 

structural costs 

(Vafaie et al., 

2023)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 

 ( داریپا  )خود بودن  خودکفا

Self-sustaining 

 خودکفایی اقتصادی 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Bullen & Love, 

2010) 

 ارزش ساختمان 

Building value 

 ها حفظ ارزش بازار ساختمان

Enabling the market value of 

buildings to  be maintained 

(Tam & Hao, 

2019)- 

(Bullen & Love, 

2010)- 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

(Tan et al., 2018)- 

(Tan et al., 2014) 

 

 

 

 ی و نههدار یاتیعمل ی هانهیهز

Operational and maintenance 

costs 

 عملیاتی  مخارج

Operating expenses 

ر یتعم ی هانهیهز  

Repair costs 

 چرخه عمر   نهیو هز  لیتبد  نهیهز

Conversion cost and lifecycle 

cost 

(Wang & Zeng, 

2010)- 

(Tan et al., 

2014)- 

(Bullen, 2007)- 

(Bullen & Love, 

2011)- 

(Yap, 2013)- 

(Bullen & Love, 

2010) 

 

 بالقوه   بازار

Potential market 

 بازار   یهاساختمان از نظر فرصت تیموقع

Location of building in terms of 

market opportunity 

 نیازها و روندهای بازار 

Market needs and trends 

های های سنتی ساختمانازاریابی ویژگیب 

 موجود برای جذب مستأجران بالقوه 

Marketing the traditional 

features of existing buildings to 

attract potential tenants 

(Tan et al., 2014)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Wang & Zeng, 

2010) 

 

ی اتیمال یهاتخفیف/تیمعاف ت یمز  

Benefit of exemption/tax 

concessions 

(Wang & Zeng, 

2010)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Tan et al., 

2014)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Wilson, 2010)- 

(Tan et al., 

2018)- (Yap, 

2013) 

 

 

 

 

 منابع مالی/ریسک 

Sources of Finance/Risk 

 دهنده ریسک و تعهد توسعه

Developer’s risk an commitment 

 

(Tam & Hao, 

2019)- (Vafaie et 

al., 2023) 

 

ک مل ارزش   شیافزا   

Property value enhancement 

(Hamida et al., 

2022)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 سازگاری( بازده موردانتظار از تطبیق )

Expected yield from the 

adaptation 

 ارزش افزوده  جادیا

(Wang & Zeng, 

2010)- (Mohamed 

& Alauddin, 

2016)- (Tan et al., 

های مالی ها/ مشوقیارانه  

Subsidies/ Financial incentives 

 

(Wang & Zeng, 

2010)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

ی تقاضا -بازار   یبازار هدف/سود از تقاضا

برای ساختمان پس از استفاده مجدد   بازار

ی تطبیق  
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2014)- (Chen et 

al., 2018)- (Yap, 

2013)- (Tan et al., 

2018)- (Wilson, 

2010)- (Mohamed 

& Alauddin, 

2023) 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Tan et al., 

2018)- (Wilson, 

2010)- (Bullen, 

2007)- (Bullen & 

Love, 2011) 

Target Market/profit from 

market demand- Market 

Demand for building after 

adaptive reuse 

(Bullen, 2007)- 

(Vafaie et al., 

2023) 

 

در مقایسه با  اقتصادی  پذیریامکانبرآورد 

 بازتوسعه 

Estimate economic viability 

compared to redevelopment 

 گذاری هی سرما ده باز

Return on investment 

(Bullen, 2007)- 

(Bullen & Love, 

2011)- (Tan et 

al., 2014) 

 

  ی جاموردانتظار از بازاستفاده به یای مزا

 بازتوسعه 

Expected benefits of reusing 

rather than redeveloping 

 نه یبه هز سودنسبت 

benefit-cost ratio 
(Vafaie et al., 

2023)- (Bullen, 

2007)- (Bullen & 

Love, 2011)- 

(Chen et al., 

2018) 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

ی شغل ی هافرصت  شیافزا   

Increasing job opportunities 

 تأثیر بر اقتصاد محلی 

Influence on local economy 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Chen et al., 

2018)- (Wang & 

Zeng, 2010) 

 

لازم   ی گذارهیو سرما  ه یاول ی گذارهیسرما 

 نده یآ  ی درنههدار  یبرا

initial investment and necessary 

investment in future 

maintenance 

  اتخاذ  -ها گذاری رویکردی پایدارتر در زمینه ساختمانپایه -  یو کنترل منابع مال یزی ررنامهب 

استفاده از    -  یسازگار یهانهیحداقل هز  - کارکنان   وریبهبودهای داخلی برای افزایش بهره

  -در زمان ساخت  ییجو صرفه  -ن یبهبود ارزش استفاده از زم - های موجود ساختمان  هایویژگی

امکان بهبود عملکرد   - یتجار ت یو عدم قطع سک یر  -های موجود حفظ قابلیت تجاری ساختمان

یافته برای  بودجه تخصیص  -ص ناخال  درآمد - مساحت قابل اجاره خالص  - تجاری یک ساختمان 

  - های موجود برداری از ارزش و کیفیت ساختمانکسب مزایای تجاری با بهره -تطبیق  ند یفرا

 رملموس یو غ  یاقتصاد ی دستاوردها -مکان جذاب 

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

 زیستی و انرژیپایداری در حوزه محیط

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Vafaie et al., 

2023)- (Wang & 

Zeng, 2010) 

 

 مشارکت در بازآفرینی شهری 

Participation in urban 

regeneration 

 ای های توسعه منطقهسیاست

regional development policies 

 

(Tan et al., 

2018)- (Wilson, 

2010)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Tan et al., 

2014)- (Vafaie et 

al., 2023)- 

(Conejos et al., 

2011)- (Bullen, 

2007)- 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

(Conejos et al., 

2014)- (Bullen & 

Love, 2011) 

ی ریپذ و دسترسبندی سایت طرح  

Site layout and Accessibility 

ساختمان  سایت و  گیریجهت  

Site orientation/ 

Orientation of building 

 

(Bullen, 2007)- 

(Bullen & Love, 

2011)- 

ی اجتماع یداریپا  

Social sustainability 

(Vafaie et al., 

2023)- (Tan et 

al., 2018) 

باز و سبز   یاستفاده از فضاها  

Using open and green spaces 

سبز  یطراح  
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و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 Green design 

(Vafaie et al., 

2023)- (Bullen, 

2007)- (Bullen & 

Love, 2011) 

 

صالح چرخه عمر م  

Material life cycle 

تطابق با   یبودن مصالح برادردسترس

یموجود  

Availability of materials to 

match existing 

 

(Vafaie et al., 

2023)- (Hamida 

et al., 2022)- 

(Tan et al., 

2018)- (Tam & 

Hao, 2019)- 
(Spector, 2003)- 

(Tan et al., 2014) 

 

 

 ی انرژ ت یر یمد  جادیا

Establishing energy 

management 

 ی در انرژ یی جوو صرفه ی داری اقدامات پا

Sustainability and energy saving 

measures 

 ی انرژ ی وربهره

Energy efficiency 

( ها و سقف ساختمان دیوارها، پنجره)  

 ی مصرف انرژ

energy usage 
 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Bullen & Love, 

2010) 

 

 

بکر  ی هانیکاهش استفاده از زم  

Reduce use of greenfield sites 

  بکر( های سبز ) کاهش استفاده از سایت

وساز جدید برای تأمین زمین برای ساخت  

Reducing use of Greenfield 

sites to provide land for new 

building 

(Wang & Zeng, 

2010)- (Vafaie et 

al., 2023)- (Tan 

et al., 2014)- 

(Tan et al., 

2018)- (Shehata 

et al., 2015)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

ارزش منظری/زمینهای و تأثیر  

زیستی محیط  

scenic/contextual value and the 

environmental effect 

ی و محل یعیطب یهاطیحفظ مح  

Sustaining natural and local 

environments 

 آسایش محیطی نیتأم

(Bullen & Love, 

2011)- (Tam & 

Hao, 2019)- 

(Aigwi et al., 

2018) 

 

 

موجود  صالحامکان بازیافت م  

Viability of recycling existing 

materials 

و منابع  صالح م  

Material and resources 

 امکان استفاده مجدد از مصالح ساختمانی 

Feasibility of construction 

material reuse 

(Bullen, 2007)- 

(Bullen & Love, 

2011)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Vafaie et al., 

2023)- (Chen et 

al., 2018) 

 پایداری ز یستمحیطی محیطزیستی 

Environmental sustainability 

ی محل/یعیدر منابع طب ییجو صرفه  

saving natural/local resources 

یعیاستفاده مؤثر از منابع طب  

Effectively use natural resources 

(Bullen & Love, 

2010)- (Bullen, 

2007) 

 

 اجتناب از ساخت ساختمان جدید 

Avoiding construction of new 

building 

زیستی در مقایسه با محیطبرآورد قابلیت 

 بازتوسعه 

Estimate environmental 

viability compared to 

redevelopment 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

(Chen et al., 

2018)- (Wilson, 

2010)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Tan et al., 

2018)- (Bullen & 

Love, 2010) 

 

  ،ی)شامل صدا، بو، آلودگ  مخل عوامل

( روگاهیبه ن   یکینزد  

Hostile factors (includes noise, 

smells, contamination, 

proximity to power station) 

 ی کاهش آلودگ

Reduce pollution 

 آلودگی

Contamination 

ی صدا، آلودگ ، یساختمان  یهازباله  

Construction waste, noise, 

pollution 

های جامد ناشی از تخریب کاهش زباله  

Reducing solid waste from 

demolition 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Bullen & Love, 

کاهش مصرف منابع مورداستفاده )برای  

( های جدیدتولید مصالح ساختمان  

(Tan et al., 

2014)- 

(Mohamed & 

آن( اطراف )و بهبود زیستیمحیط تیفیک  

environmental quality of 

surroundings 
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2010)- (Tan et al., 

2018)- (Chen et 

al., 2018) 

 

Reducing consumption of 

resources used to produce 

materials for new buildings 

و منظر  یکیحفظ منابع اکولوژ  

Preserve ecological and 

landscape resources 

Alauddin, 2016)- 

(Chen et al., 

2018)- (Wang & 

Zeng, 2010) 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

(Bullen & Love, 

2010)- (Vafaie et 

al., 2023) 

 

جویی در انرژی که معمولاً برای  صرفه

تولید مصالح یک ساختمان جدید استفاده 

شودمی  

Saving energy that would 

normally be used 

to produce materials for a new 

building 

ور انرژی ی بهرههاستمیس ی ریکارگبه  

Applying energy efficient 

systems 

(Vafaie et al., 

2023)- (Conejos 

et al., 2011)- 

(Conejos et al., 

2014) 

 

 

 

نور و هوا  تیفیک  

The light & air quality 

 طبیعی نور طبیعی و تهویه

Natural lighting and natural 

ventilation 

 

(Bullen & Love, 

2010)- (Tam & 

Hao, 2019)- 

(Conejos et al., 

2011) 

 های داخلی بهبود کیفیت محیط

 

Enabling the quality of internal 

environments to be improved 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

 

-بندی و آکوستیک عایق اندازی سایه      

Insulation and acoustics and 

shading 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

 

 

 اندازی استفاده از شیشه و سایه

Glazing and shading 

(Vafaie et al., 

2023)- (Bullen & 

Love, 2010) 

 

وری  اقدامات بهره/مانی مناسباقدامات ساخت

 انرژی 

Adequate construction/ energy 

efficient measures 

ازیافت انرژی نهفته اولیه در زمان ساخت  ب 

های موجود ساختمان  

Reclaiming energy original 

embodied during construction of 

existing buildings 
به   ی اب یدر دست یی کارا  -  یخیمنطقه تار  ی ریپذیزندگ -توسعه  یهابودن روشاز مناسب نانیاطم

اجتناب از مزاحمت ناشی    -کارهای انجام شده در محل پروژه(کارهای سایت ) - ی داری پا یارهایمع

  یهاتیفیک  -بازخورد در مورد عملکرد و استفاده از ساختمان   -ای املاک مجاور براز تخریب 

کاهش انتشار   - آب  یی کارا - عنوان منابع تجدیدپذیر ها بهدرنظرگرفتن ساختمان - ه ی پا یطیمح

  -ن  ی ساختماهاستمیس  -های جدید ای ناشی از تولید مصالح برای ساختمانگازهای گلخانه

  لیتحل -( یخوانش ساختمان )انرژ -  یاز عناصر پوشش یحفاظت حرارت  - تناسب با میکرو محیط 

 ی کنون  تیوضع

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

منافع عمومی  -ه مکان و محل  

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 

(Wilson, 2010) 

 

ت ی جمع تراکم  

Population Density 

های جمعیتیویژگی  

Demographics 

 

 

(Tan et al., 

2018)- (Tam & 

Hao, 2019)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Conejos et al., 

2011)- 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

 پذیری ونقل و دسترسحمل ت،یموقع

  نهیونقل و امکانات، هز به حمل یکی)نزد 

( نیزم  

Location, transportation and 

accessibility(proximity to 

transport and amenities, cost of 

land) 
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(Conejos et al., 

2014)- (Wang & 

Zeng, 2010) 

(Conejos et al., 

2011)- (Tan et al., 

2014) 

 

 منافع/ مشارکت جامعه 

Community Interest/ 

participation 

علاقه( منافع عمومی و حمایت )  

Public interest and support 

(Tan et al., 

2018)- (Wilson, 

2010) 

 

 موجود  اطراف  ط یبا مح ی سازگار

Compatibility with existing 

surroundings 

 و سطح کیفیت  هاکاربری، اطرافمحیط 

Surrounding and Uses and 

Quality Level 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

(Conejos et al., 

2011) 

 ملک  حومه

Property suburb 

(Tan et al., 

2018)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 محله  تیوضع

Status of neighborhood 

 ی منطقه هایژگیوتوجه به 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

 

ن یزمقطعه اندازه    

Plot Size 

 سایت   طرحزمین و قطعه   اندازه

Plot size and site plan 

(Spector, 2003)- 

(Aigwi et al., 

2018) 

 

 

 

 راحتی و ایمنی موقعیت ساختمان 

convenience and safety of the 

building’s location 

  ساختمان و قابلیت کی استراتژ ریموقعیت غ

 بازاریابی 

Non-strategic building location 

and marketability 

(Bullen & Love, 

2011)- (Bullen, 

2007) 

 

 افزایش تراکم شهری 

Increasing urban density 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

(Conejos et al., 

2011) 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 دسترسی به سایت 

Site access 

  

(Vafaie et al., 

2023)- (Shehata 

et al., 2015)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 

 

ی خی منطقه تار ی ریپذیستز  

Liveability of the historic 

district 

 ی خی تار یهامحله پذیریزیست  شیافزا 

Increase of liveability of historic  

quarters 

 ی منطقه ریپذ ستیزافزایش  

  -مجاور  یهاساختمان  -ی عموم لاتی تسه تیکفا  - یزی ربرنامهی  هاتیمحدود - به بازار   یکینزد

  - یمنی و ا یبهداشت ی هاینهران   -مرزهای سایت   -آدرس خیابان   -نام خیابان  - شماره خیابان 

توانایی هماهنهی   -  یانهیزم  یکیزیف ی هایژگیبهبود و  -در معرض بودن  -مساحت سایت 

  -ساختمان  حاتیتوض - یفرهنه ای  ی امنطقه یهاارزش -  یخیابان  بافت شناختی با زیبایی

 در محل پروژه  هایو دشوار یدگیچیپ

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

 عملکردی  - ساختاری

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

و راهروها  یساتیتأسهای کانال  

Service ducts and corridors 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

ها( آتریومها )جریان فضایی و حیاط  

Spatial flow and atria 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

جداسازی( )  پذیریتفکیک  

Disassembly 

 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

 ای زهشبکه سا

Structural grid 
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(Vafaie et al., 

2023)- (Conejos 

et al., 2011) 

 

د یبه نور خورش  یو دسترس یریگجهت  

Orientation and solar access 

 دسترسی به انرژی خورشیدی 

Solar access 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 

(Vafaie et al., 

2023) 

  -پذیری و قابلیت تبدیل انعطاف

 اجزا  یریپذ انعطاف

Flexibility and convertibility 

Flexibility of components 

ها و  انسان یر یدرگ -  یفناور یهاینوآور  -ر یدپذ یتجد  ی هایفناور - زلزله  یآورتاب ینیب شیپ

  ی هاتیفعال -در محل پروژه   یمنیا  یهاهیرو  یاجرا -طول عمر ساختمان   - یراثیساختمان م

به    یدسترس ت یو قابل یریپذ دسترس - د ی جد یو آثار هنر هاستمیس  -د یمردم در استفاده جد 

  -ت زایمصالح و تجه ی برا  یسازرهیذخ ی فضا ی ریپذدسترس -کاربرد فضاها  - ی ریبارگ یفضا

 عملکرد موقت  -انتخاب مصالح    -پذیری و هزینه مواد برای هماهنهی با عناصر موجود دسترس

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

 تداوم  - سهولت سازگاری

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Vafaie et al., 

2023) 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

ی از گردشهر زایی درآمد  

 )توسعه گردشهری( 

Earning from Tourism 

(Tan et al., 

2018)- (Chen et 

al., 2018) 

 ا فض  بندیطرح

Space layout 

 متصل و باز  هایفضا ای ازشبکه  جادیا

Enable a connected and open 

space network 

(Vafaie et al., 

2023)- (Tan et al., 

2014)- (Mohamed 

& Alauddin, 

2016)- (Mohamed 

& Alauddin, 

2023)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Shehata et al., 

2015) 

 

 

  کاربری با   دی جد یعملکرد ی سازگار

 یمی قد

The new functional 

compatibility with the old use 

با    شدهیمعرف دی جد یکاربردها ی سازگار

 موجود  های کاربری

Compatibility of newly 

introduced uses with existing 

های جدید با موجود سازگاری استفاده  

Compatibility of newly 

introduced uses with existing 

د ی جد ساختمان و کارکرد ن یب  ی سازگار  

Compatibility between 

building and new function 

(Tan et al., 

2018)- (Hamida 

et al., 2022) 

 

 

 هاستمیخدمات و س تیوضع

Condition of services & systems 

 ی ساختمان هاوضعیت اجزا و سیستم

The condition of building 

components and systems 

  شی و افزا راثیم ریتفس -د یاشغال جد  یاتیعمل یهایژگی کنترل بر و -امکان تغییر در آینده  

سازگاری   - ی مشکلات فناور -  یپایداری اکولوژیکی و فرهنه -عملکرد   رییتغ تیقابل - یآگاه

 استفاده جدید با ساختمان اصلی 

 

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

 اصالت - اجتماعی - فرهنگی

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Vafaie et al., 

2023) 

 

و حس مکان  یبستهدل  

Attachment and sense to place 

(Wang & Zeng, 

2010)- (Chen et 

al., 2018)- 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 

(Tan et al., 2018) 

 

 ارزش تاریخی 

Historical value 

 تصویر و تاریخچه 

Image and history 

 تصویر/هویت 

Image/Identity 

 حفظ تاریخ و فرهنگ 

Preservation of history and 

culture 
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(Tan et al., 2014)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Shehata et al., 

2015)- (Bullen, 

2007)- 

 (Bullen & Love, 

2011)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Chen et al., 

2018) 

ی و فرهنه یارزش اجتماع  

Social and Cultural Value 

 یفرهنه ای  یامنطقه یهاارزش

Regional or cultural values 

(Vafaie et al., 

2023)- (Tam & 

Hao, 2019) 

 

 

 کاربران  یازهایو ن  یزندگ تیفیک

The quality of life, and user’s 

need 

ساکنان  یراحت  

Occupant comfort 

(Tan et al., 2014)- 

(Vafaie et al., 

2023)- (Mohamed 

& Alauddin, 

2016)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Chen et al., 

2018)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

 

جامعه   تیتقو  

enhancing community 

 شرکت جامعه در استفاده مجدد 

Community participation in 

reuse 

 نقش جوامع   تیتقو

Enhancing the role of 

communities 

ساکنان    یهایستهیها و شا بهبود مهارت

ی محل  

Improve skills and 

competencies of local residents 

تقویت مشارکت  مشارکت و حمایت )

 اجتماعی( 

 

(Tam & Hao, 

2019)- (Chen et 

al., 2018) 

 

 به امکانات  یدسترس

Access to facilities 
 بهبود امکانات جامعه 

Benefit community facilities 

 

(Shehata et al., 

2015)- (Bullen & 

Love, 2010)- 

(Vafaie et al., 

2023) 

 

حفظ امکانات اجتماعی و فرهنهی  

های موجود ساختمان  

Retaining the social and 

cultural amenity of 

existing buildings 

ی کاربردی امکانات اجتماع  

Practical social amenity 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 

(Chen et al., 

2018) 

 

شناسی و منظر شهری زیبایی  

 ی شناختییبایز  یهاارزش

Aesthetics and townscape 

Aesthetic values 

(Vafaie et al., 

2023)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Conejos et al., 

2011)- (Chen et 

al., 2018) 

 

یفرهنه تیو اهم راثیحفظ م  

لیاص یهایژگیو  اظت ازحف  

Maintaining the heritage and 

cultural significance 

Conservation of authentic 

features 

 شرایط یکپارچهی و/یا اصالت 

conditions of integrity and/or 

authenticity 

 تاریخ/اصالت 

History/Authenticity 

و اصالت  ی کپارچهی  

Integrity and authenticity 

(Vafaie et al., 

2023)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Tan et al., 

2014)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Chen et al., 

2018)- (Bullen & 

Love, 2010)- 

(Shehata et al., 

2015) 

ها برای تثبیت مناطق و  ساختمان حفظ

 تشویق رشد جامعه محلی 

Retaining buildings to stabilize 

areas and encourage local 

community growth 

 توسعه جامعه محلی 

Local community development 

(Bullen & Love, 

2011)- (Bullen, 

 ی اهمیت میراث

Heritage significance 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 

 محله و امکانات 

Neighbourhood and amenity 
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2007)- (Vafaie et 

al., 2023) 

 

(Tam & Hao, 

2019) 
 و جامعه  سایت

Site and community 

(Vafaie et al., 

2023)- (Chen et 

al., 2018) 

 

 ساختمان درگذشته   یبازتاب زندگ

Reflecting building’s life in the 

past 

ی امنطقه تی هو ش ینما   

Display regional identity 

(Bullen & Love, 

2010)- (Conejos 

et al., 2011) 

 

 حفظ بافت شهری و منظر خیابانی 

Retaining urban fabric and 

streetscape 

 منظر طبیعی/منظر شهری 

Landscape/Townscape 
(Bullen & Love, 

2011)- (Bullen, 

2007) 

نفعان یذ هایدیدگاه  

Stakeholder views 

(Bullen & Love, 

2011)- (Bullen, 

2007) 

ی جامعه محل یارزش برا  

Value to local community 

  

(Chen et al., 

2018)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Vafaie et al., 

2023)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

ی عموم ی آگاه یارتقا  

Elevate public awareness 

 ارتقای ادراک عمومی 

  یفرهنه تی هو  -  یشمول اجتماع  -ه ستهایرفتن ز ازدست -  یارزش هنر - ه نیزم - استفاده 

مقیاس   - یونقل عموم های موجود به خطوط حملساختمان برداری از نزدیکیبهره -مشترک 

اجتناب   -  ینوازها و مراکز مهمانهای موجود برای فروشهاهاستفاده از موقعیت ساختمان -  انسانی

  انیساختمان و جر  دمان یکاربران از چ تی رضا  -های موجود از خراب و متروکه شدن ساختمان

های  ساختمان ماندن یاجتناب از باق - ی برآورد قابلیت اجتماعی نسبت به نوساز - ا ه تیفعال

ها برای جلوگیری از  روزرسانی ساختمانبه -  یهای طولان موجود در حالت خالی برای مدت

  تیقابل -نههداری از میراث ساخته شده   -اصالت   یهاجنبه یاب ی ارز -تر  افسردگی مناطق قدیمی

ارزش اجتماعی   -  یفرهنهراثیتأثیر بر زیبایی بصری و م - یخی تار  تی سا ت یماه -ها  اعتماد داده

  یاجتماع یای مزا -  تداوم منزلت فرهنهی -ساکنان  یبندطبقه - ساکنان   -های موجود ساختمان

حفاظت   -ت یحفظ شخص -ا  هابانیخ ی خیانداز تار در چشم یشناختییبا یمشارکت ز -  یاقتصاد -

فهرست   - یدرنظرگرفتن تنوع فرهنه  -ساختمان  یاجزا  یبندتیاولو   -س رملمو یغ راثیاز م

 ی معمار خی تار - یتاریخ

 

 

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

 استاندارد کیفیت - عوامل معماری

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

 

 ی نههدار  تیقابل

Maintainability 

(Tan et al., 

2018)- 

(Wilkinson & 

Reed, 2011) 

 سال ساخت   -سن ساختمان 

Building age- Year built 

(Bullen & Love, 

2011)- (Bullen, 

2007) 

 

 ارزیابی چرخه عمر 

Life cycle assessment 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 
(Hamida et al., 

2022) 

 یکپارچهی سازه و پی 

Structural integrity and 

foundation 

(Tan et al., 2018)- 

(Wilkinson & 

Reed, 2011) 

 

 ها و پوشش یخارج ی نما  تیضعو

Condition of external fabric 

and finishes 

روکش ساختمان و   ششپو  

(Tan et al., 

2018)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Tan et al., 

2014)- (Wilson, 

 مصالح  و ی اسازه ، یمعمار طی شرا

Architectural, structural and 

material conditions 

ساختمان  فیزیکی وضعیت  
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Building envelope and 

cladding 
2010)- (Vafaie et 

al., 2023) 

 

 

Physical condition of the 

building 

 باربر  سازه 

Load- bearing structure 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 

(Vafaie et al., 

2023) 

 

اجرا و کیفیت  مصالحدوام   

Material durability and 

workmanship 

(Bullen & Love, 

2011)- (Bullen, 

2007)- (Hamida 

et al., 2022) 

 

 

ی سازگار یساختمان برا  یفن ییتوانا   

پتانسیل فضاهای ساختمان برای استفاده 

 مجدد تطبیقی

Technical ability of building to 

adapt Potential of the building 

spaces to be adaptively reused 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023) 

 تناسب ساختمان 

Building Suitability 

(Wang & Zeng, 

2010)- (Tan et 

al., 2014)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023) 

ی اب ی و ارز یمعمار تیشخص  

فضا  بندیطرح و  ی معمار تیوضع  

architectural character and 

evaluation Architectural 

Condition and Space layout 

(Spector, 2003)- 

(Wang & Zeng, 

2010)- (Hamida 

et al., 2022) 

 

 

 

ساختمان و ظرفیت آن  ای  بندی سازهطرح

فضاها و عملکردهای   تطبیق با برای 

 ؛ ازیموردن 

building’s structural layout and 

its capacity to accommodate 

required spaces and functions; 

 افزایش فضا و تغییر فضا 

space gain and space change 

 چیدمان فضاها درون ساختمان 

Layout of spaces within the 

building 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Tan et al., 

2014)- (Wang & 

Zeng, 2010) 

 

ای زهسا لیتحل - یاوضعیت سازه  

Structural Condition 

structural analysis 

(Conejos et al., 

2011)- 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

ت ی معلول یافراد دارا  یبرا یدسترس  

Disability Access 

توان کمی برای افراد سازمناسب  

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

(Aigwi et al., 

2018) 

شناختی های زیباییکیفیت  

Aesthetic qualities 

(Bullen, 2007)- 

(Wang & Zeng, 

2010) 

 

 فرصت برای نوآوری فنی 

Opportunity for technical 

innovation 

انه ارزش فناور  

technological value 

(Bullen & Love, 

2011)- (Bullen, 

2007)- (Vafaie et 

al., 2023) 

 

 

 

بازتوسعه ارزش خلاقانه در مقایسه با   

Creative value compared to 

redevelopment 

 Creativity تیخلاق

(Hamida et al., 

2022) 

 

،  موجود مکانیکی یهاستمیس  بندیطرح

 کشی الکتریکی و لوله

Layout of the existing MEP 

systems 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023) 

 

های کارفرما نیاز  

Client requirement 

  

(Hamida et al., 

2022)- (Wilson, 

2010) 

 

 

 موجود  MEP هایظرفیت سیستم

Capacity of the existing MEP 

systems 

 کشی های الکتریکی/مکانیکی/لولهسیستم

Elec/Mech/Plumbing Systems 
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  - اقدامات حفاظتی -  ینوع نوساز  - یراحت -  یطراح یدگ یچیپ -ها از ساختمان یاستفاده کنون 

کاربرد    - یمساحت طبقه معمول - یخارج یپوشش ساختمان و نما ت یوضع - غالب  یوهواآب

  - ها ستون—چیدمان داخلی  - ساخت  تیفیک - ا هیتعداد بازساز - تعداد طبقات  -فعلی زمین 

چیدمان داخلی   - ساختمان  یاز فضاها نه یاستفاده به -  یسال بازساز -مساحت کل ساختمان  

موقعیت خدمات    -پارک خودرو  یهاهاهی تعداد جا -پروژه   یبندزمان -)فضای اداری باز یا سلولی(  

  یفرسودگ یساختمان برا لیپتانس -  دارهیسا سقف   - یعملکرد  رییتغ یکالبد لیپتانس -عمودی 

  - وساز نوع ساخت -ف  ک ندازه صفحه ا  -ت  راییوضوح تغ -پارکینگ   - یجبهه خیابان   -و زوال 

به طور خاص برای استفاده فعلی    -الحاقات    یبصر یسازگار  -  عمودی—تهیسیالاست لیپتانس

  لیپتانس -  یساختار  یداریو پا  یمنای - ی بصر ی و سازگار یمعمار یهماهنه -ساخته شده است  

  -شکل پلان   -  یو دسترس یمنیکردن الزامات ساختمان، بهداشت، ا برآورده یساختمان برا

  لیتحل -ت راییصراحت تغ  - هدف خاص  ی ساخته شده برا ی تجار -مداخلات معمارانه  ی سازگار

  یهایژگی و ی روزرسان به -ساختمان   یهاییسوابق دارا  تیکفا  - ی ساختار دمان یچ یاب یو ارز 

  ی هابا پروژه  مانکاریپ ی تجربه قبل - یرتبه انرژ -  جانبی— تهیسیالاست لیپتانس -اطراف  یکیزیف

و   زات یتجه -کار ماهر  یروین   یریپذ دسترس -د  ی عملکرد جد تیموفق - یقیاستفاده مجدد تطب

مساحت   -ن  و یمواد و دکوراس - ینوساز ی سنجامکان -  یمشکلات فناور -ساخت  یهاروش

  میت یتجربه قبل -حداقل مداخله   -استفاده از ساختمان  ی بندطبقه - ق یتطبقابل یخالص فضا

  یساختار یکپارچه ی - ساختمان  ی ریکاربردپذ - یقیاستفاده مجدد تطب  یهابا پروژه یطراح

  لیپتانس -صوت   - ی عملکرد کاربرد -عملکرد   رییتغ ت یقابل -  یساختمان پس از نوساز

  ستمیس -کاررفته ها و مشخصات بهدقت نقشه -ها ستون  دمانیتعداد و چ -  یریپذ بازگشت

  یساختمان برا لیپتانس -  یبصر  ییبا یبر ز ریتأث -مواد  یارزش سن - ی ساختمان/ارزش فناور

ظاهر ساختمان با عملکرد   یسازگار -  یو دسترس یمنیکردن الزامات ساختمان، بهداشت، ابرآورده

نصب   لیپتانس  -د یعملکرد جد  یبرنامه معمار -ت یامن - یکیتکن ینوآور یفرصت برا  -د ی جد

 MEP یهاستمیس یاندازراه  ندیفرا  ت یکفا  -  یاضاف یهاستمیس

 

 

 

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

دولت -ت مدیری -ن قانو  

 معیارها منابع  معیارها منابع 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023) 

 

و اصالت  ی کپارچهی  تیوضع  

Condition of integrity and 

authenticity 

 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 
(Wilson, 2010)- 

(Tan et al., 

2014)- (Tan et 

al., 2018)- 

(Vafaie et al., 

2023)- (Conejos 

et al., 2011)- 

(Conejos et al., 

2014)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Wilkinson & 

Reed, 2011) 

ی بندرسمی و مقررات منطقه طرح  

Official Plan and Zoning 

regulations 

 

بندی طرح جامع شهری و ناحیه  

Urban masterplan and zoning 

ی بندزون ای  ن یزم یطرح کاربر  

Land use plan or zoning 

 بندی منطقه

Zoning 
 

 

(Bullen, 2007)- 

(Bullen & Love, 

2011)- (Mohamed 

ساختمانی   هاینامهانطباق با آیین   
(Aigwi et al., 

2018)- (Bullen & 

Love, 2011) 

ریزی تأیید برنامه ند رو  

Procedure for planning approval 

 فرایند تأیید طرح 
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& Alauddin, 

2016)- (Mohamed 

& Alauddin, 

2023)- (Wilson, 

2010)- (Wang & 

Zeng, 2010)- 

(Bullen & Love, 

2010)- (Hamida 

et al., 2022)- 

(Vafaie et al., 

2023)- (Tan et al., 

2018) 

و   یحناچ)

 ( 1400،یموریتشاه

و   )الزامات مقررات ساختمانی

 استانداردهای تدوین شده( 

Compliance with building 

codes 

 رعایت الزامات قانونی 

وساز  ساخت ی هانامهنیمقررات و آئ 

در برابر آتش، ی منی، اسطح اشغال)نسبت  

نور روز، آسانسورها   ،یو حرارت یصوت ق یعا

(رهیو غ  

Building ordinance/regulations 

(plot ratio, fire safety, acoustic 

and thermal insulation, 

Daylight, escalators, etc.) 

 

 

 

Planning approval process 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

 استاندارد پایان کار 

Standard of finish 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023) 

ای های توسعه منطقهسیاست  

Regional development policies 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014) 

 

حفاظت در برابر آتش و دسترسی برای  

ت افراد دارای معلولی  

Fire protection and disability 

access 

 

 حفاظت در برابر آتش 

Fire Protection 

(Wilson, 2010)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Tan et al., 2018) 

 

یدولت ا یتوسعه   یهامشوق  

Development or government 

incentives 

 

 

(Conejos et al., 

2014)- (Aigwi et 

al., 2018)- 

(Conejos et al., 

2011)- (Hamida 

et al., 2022)- (Tan 

et al., 2018) 

 

 

 

 شغلی، کیفیت محیط داخلیسلامت 

(IEQ) ایمنی و امنیت ، 

Occupational health, IEQ, 

safety and security 

 الزامات مقررات بهداشت و ایمنی 

Health and safety regulatory 

requirements 

ی منیاقدامات بهداشت و ا تی رعا  

Compliance with health and 

safety measures 

 ی شغل یمنیسلامت و ا 

Occupational Health and 

Safety 

 یمنیو ا  یبهداشت ی هاینهران 

Health and safety concern 

(Mohamed & 

Alauddin, 2016)- 

(Mohamed & 

Alauddin, 2023)- 

(Wilson, 2010) 

 

میراث  عنوانبهتعیین شده  های ساختمان  

Heritage Designated Buildings 

 

 

(Conejos et al., 

2011)- (Conejos 

et al., 2014)- 

(Shehata et al., 

2015) 

اکولوژیکی و حفاظت  ردپای  

Ecological footprint and 

conservation 

 حفاظت ساختمان 

Building preservation 

 

(Tan et al., 

2018)- 

(Wilkinson & 

Reed, 2011)- 

(Conejos et al., 

2011) 

ساختمان  تیمالک  

Ownership of building 

ت ینوع مالک  

Tenure type (ownership) 

  

(Wang & Zeng, 

2010)- (Bullen & 

Love, 2010)- 

(Vafaie et al., 

2023)- (Bullen & 

مناسب  تی ریحفاظت و مد  ستمیس  

Adequate protection and 

management system 
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Love, 2011)- 

(Aigwi et al., 

2018)- (Chen et 

al., 2018) 

 

 

 

هایی که ها و استراتژیحمایت از سیاست

 هدفشان حفظ میراث ساخته شده است 

Supporting policies and 

strategies that 

aim to conserve built heritage 

ت یر یطرح حفاظت مد  

شورای میراث   هایدستورالعمل  

Heritage council guidelines 

ی فرهنهراثیم نظارتیالزامات    

Heritage regulatory 

requirements 

و   اظتجامع حف یهاستمیس لیتسه

ت یر یمد  

Facilitate comprehensive 

preservation and management 

systems 
  - (DPAمنطقه مجوز توسعه ) یهاطرح - یصنعت یهاعمده ساختمان لیتبد -بودن   یرخ خالن 

  یگذارقانون -  یدولت ینهادها  ریسا   -ن ی کنترل اجاره زم -  یخصوص  - یعموم یهاشراکت

  یبرا  دی جد یاستی اقدامات س  - یتیر یمد یهااستی س -و مقررات حفظ  نیقوان  ت یرعا  -ه  ران یشهیپ

  یهااستیاز س ت یحما   - یخی تار لیو تحل یی شناسا ق، یتحق - یصنعت  یهاساختمان  ینوساز

  یهایادغام استراتژ -م یمستق کیدموکرات یحکمران  -  یشهر ط یمح ت یفیبهبود ک  یبرا یدولت

  یبرا  یشهردار هی د ییتأ - یریگمی( تصمج یمراحل )را   -  یشرکت ی هااستیدولت در س یداریپا

و   ت یسا  یکربند یپ -کنترل /تیفیک  نیالزامات تضم  -مقررات  لیتسه -ن یزم یکاربر رییتغ

  یهاکارشناسان متخصص مختلف، داده -های تطبیق بندی فعالیتبرنامه زمان  - یالزامات قانون 

  ی برا یدولت یهااز طرح تی ارائه حما  - یاالزامات مقررات لرزه - یریگمیتصم ی برا  یضرور

  یو نههدار تی ری مد -جامعه  تیو مالک ت یحما  -  ی کار شهر/یزندگ  یکردن واحدهافراهم

مشارکت »درست«   -ت  یر یمد  ند یثبت فرا -بودن مدارک قرارداد دقت و کامل -ت سایتأس

  رشیپذ  -عملکرد ساختمان  یریگاندازه یبرا  یداری پا یاب یارز  یهاستمیس  رشی پذ -ن نفعا یذ

  یبرا ی کار یها برنامه ی اجرا  - یشهر ی نوساز  یهادر طرح یعنوان سهمبه یبازساز  یهاپروژه

  ندیفرا -ن نفعایذ تی منطقه و رضا یازهاین   -دولت  یها و دستورالعمل ریاداره، تداب  - ی نههدار

 ی زیربرنامه دییتأ

در منابع به آنها   بارک*معیارهایی که تنها ی

 اشاره شده است 

فراوانسپس ضر  ی،  و   نییتع  ارهایمع  تیاهم  بیارجاعات 

                                                                         ارائه شده است. 4حاصل در جدول  جیشدند و نتا 
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 فراوانی وضریب اهمیت شانون معیارهای موثر بر فرآیند استفاده مجدد تطبیقی)منبع: نگارندگان( -4جدول

Table 4. Frequency and Shannon Importance Coefficient of Criteria Affecting the Adaptive Reuse Process 
 (Source: Authors)

 رتبه فراوانی ارجاعات  رتبه ضریب اهمیت شانون  گروه

 5 80 7 0.059559494 بازار   -د اقتصا

زیستی و  پایداری در حوزه محیط

 انرژی 

0.039019704 8 90 3 

 6 46 6 0.097598391 منافع عمومی - ه مکان و محل 

 7 27 1 0.268033978 عملکردی  - ساختاری

 8 19 3 0.141571395 تداوم  - سهولت سازگاری 

 2 94 5 0.102335354 اصالت  -  اجتماعی - فرهنهی

استاندارد   -  عوامل معماری

 کیفیت

0.186705078 2 121 1 

 4 89 4 0.105176606 دولت  -ت مدیری -ن  قانو

)جدول   محاسبات  این  نشان4نتایج  اولویت(  بندی  دهنده 

شانون و فراوانی   های معیارها بر اساس ضریب اهمیتدسته 

از   ها را های زیر به ترتیب بالاترین رتبهاست. دسته  ارجاعات

 : کسب کردند نظر ضریب اهمیت شانون

این دسته با بالاترین ضریب   :عملکرد  -ساختار   .1

امکان در  محوری  نقش  و  اهمیت،  فنی  پذیری 

پروژه دارد، عملکردی  تطبیقی  بازاستفاده  های 

اگرچه فراوانی ارجاعات آن نسبتاً پایین است. این  

زیرساختنشان اهمیت  و  دهنده  فیزیکی  های 

 . هاستکارکردی در موفقیت پروژه

این دسته  :استاندارد کیفیت  -   ی عوامل معمار .2

ضریب   در  دوم  رتبه  و  ارجاعات  بالای  فراوانی  با 

با   انطباق  و  طراحی  کیفیت  ضرورت  بر  اهمیت، 

 . استانداردهای معماری تأکید دارد

سازگار .3 رتبه تداوم  -   یسهولت  با  دسته  این   :

پذیری و پایداری سوم در ضریب اهمیت، بر انعطاف

پروژهطولانی نظر  مدت  از  هرچند  دارد،  تمرکز  ها 

 . گیردتری قرار میفراوانی ارجاعات در رتبه پایین

با ضریب  :دولت  - مدیریت    - قانون   .4 این دسته 

ارجاعات،   فراوانی  با  نسبی  تطابق  و  بالا  اهمیت 

چارچوبنشان کلیدی  نقش  و  دهنده  قانونی  های 

 . هاستمدیریتی در تضمین اجرای موفق پروژه

 تحلیل و مقایسه نتایج 

دسته  که  داد  نشان  ارجاعات  فراوانی  »عوامل  تحلیل  های 

فرهنه  -  یمعمار »ملاحظات  کیفیت«،    -   یاستاندارد 

محیط  »پایداری  اصالت«،  و  و اجتماعی  انرژی«،  و  زیستی 

مدیریتی و دولتی« بیشترین توجه را   -   ی های قانون»چارچوب 

اند. این نتایج بیانهر  در مطالعات پیشین به خود جلب کرده

مقابل،  در  است.  پژوهشهران  دیدگاه  از  معیارها  این  اهمیت 

بندی  روش آنتروپی شانون با ارزیابی پراکندگی آماری، اولویت

شود  با بررسی این دو تحلیل، مشاهده مید.  متفاوتی ارائه دا

معمار »عوامل  »چارچوب   -  یکه  و  کیفیت«  های  استاندارد 

رک اصلی در  عنوان فصل مشتمدیریتی و دولتی« به -  ی قانون

 دهنده نقشهر دو روش برجسته هستند. این اشتراک نشان

پروژه  یمحور موفقیت  در  دسته  دو  بازاستفاده  این  های 

تطبیقی است، زیرا این معیارها هم از نظر فراوانی ارجاعات و  

تحلیل  کهیهم از نظر وزن آماری اهمیت بالایی دارند. درحال

  -   یهایی مانند »ملاحظات فرهنه فراوانی ارجاعات بر دسته

زیستی و انرژی« تأکید  اجتماعی و اصالت« و »پایداری محیط

»ساختار  به  بیشتری  وزن  شانون  آنتروپی  روش    -  یدارد، 

سازگار »سهولت  و  داده    -  یعملکردی«  اختصاص  تداوم« 

تفاوت این  بازاستفاده  است.  چندوجهی  ماهیت  از  ناشی  ها 

های فنی و عملکردی  تطبیقی است که نیازمند توجه به جنبه 

است پرارجاع  عوامل  کنار  توجه .  در  ضرورت  بر  نتایج  این 

در هم عملکردی  و  قانونی،  معماری،  معیارهای  به  زمان 
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های بازاستفاده تطبیقی تأکید دارند. تمرکز بر اشتراکات پروژه

معمار »عوامل  یعنی  و   -  یکلیدی،  کیفیت«  استاندارد 

قانون»چارچوب  می  -  یهای  دولتی«،  و  به  مدیریتی  تواند 

ها  مدت این پروژهتضمین کیفیت طراحی و پایداری طولانی

 . کمک کند

 گیری نتیجه 

دیدگاه و  منابع  بازاستفاده بررسی  حوزه  کارشناسان  های 

می نشان  رویکرد،  تطبیقی  این  کلیدی  معیارهای  که  دهد 

جنبه فرهنه شامل  معماری،  پایداری   -   یهای  و  اجتماعی 

ها دارند.  ، نقشی اساسی در موفقیت این پروژه زیستیمحیط

مجدد   استفاده  برای  بناها  اولیه  ارزیابی  در  که  معیارها  این 

گیرند، سلامت فیزیکی، کیفیت ساخت و  موردتوجه قرار می

به  را  معماری  پایهارزش  پروژهعنوان  اصلی  تضمین های  ها 

جنبه می از  فراتر  پروژهکنند.  این  فنی،  بر های  تأثیر  با  ها 

توانند هویت  تعاملات اجتماعی و فرهنهی محیط اطراف، می

، توجه به  رونیاتاریخی جامعه را حفظ یا بازآفرینی کنند؛ از

معیارهای مدیریت اثرات اجتماعی و فرهنهی ضروری است. 

باتوجه چالشهمچنین،  از   زیستیمحیطهای  به  ناشی 

رشد تأمین انرژی، پایداری به یکی  وساز و مسائل روبهساخت

یافته این  است.  شده  تبدیل  طراحی  اصلی  ارکان  بر  از  ها 

جنبه میان  تعادل  ایجاد  و  اهمیت  اجتماعی  معماری،  های 

نه  زیستیمحیط تا  بلکه کیفیت  تأکید دارند  بناها،  تنها دوام 

تواند  زندگی جوامع پیرامون نیز ارتقا یابد. چنین رویکردی می

های آینده و کاربرد عملی در این حوزه راهنمایی برای پژوهش

 . باشد

پژوهش جمله    هایتحلیل  از  پرتکراری  معیارهای  منتخب، 

  ی وضعیت فیزیکی ساختمان، ارزش اجتماع   و  شرایط معماری

گیری  ای، منافع عمومی، چیدمان و جهتمنطقه  -   ی فرهنه  -

زباله بو، سایت،  )صدا،  خصمانه  عوامل  ساختمانی،  های 

از   ناشی  سود  هدف،  بازار  ریسک،  و  مالی  منابع  آلودگی(، 

پذیری اجزا، های مالی، انعطافها و مشوق تقاضای بازار، یارانه

سازگاری عملکرد جدید با کاربری پیشین، و رعایت مقررات 

ها با نتایج  بندی را شناسایی کرد. این یافتهساختمانی و منطقه

هم پیشین  بهمطالعات  دارد.  بولن عنوان راستایی  مثال، 

، اهمیت میراث، و اثربخشی زیستی( بر پایداری محیط2007)

 ,Bullen)در دستیابی به معیارهای پایداری تأکید کرده است  

انرژی« و   زیستیمحیطهای »پایداری  که با دسته  (2007 و 

خوانی دارد.  اصالت« در این پژوهش هم-اجتماعی -»فرهنهی

( بر تقاضای بازار، مقررات 2018همچنین، تان و همکاران )

 ,.Tan et al)ساختمانی، و کنترل اجاره زمین متمرکز بودند 

»اقتصاد  (2018 معیارهای  با  »قانون- که  و  - مدیریت-بازار« 

دهد. محمد و علاالدین نیز ارزش  ولت« مشابهت نشان مید

سازه  شرایط  قرار  ساختمان،  توجه  مورد  را  مقررات  و  ای، 

با دسته  (Mohamed & Alauddin, 2016)اند  داده های  که 

تداوم«، و  -استاندارد کیفیت«، »سهولت سازگاری-»معماری

پوشانی دارد. علاوه بر این، چن و  دولت« هم- مدیریت-»قانون

( جنبه2018همکاران  بر  و (  اجتماعی،  اقتصادی،    های 

که دقیقاً    (Chen et al., 2018)تأکید داشتند    زیستیمحیط

  .سو استبا سه دسته اصلی این مطالعه هم

اولویت و  کلیدی  معیارهای  تحلیل  اساس  آنبر  ها،  بندی 

زیر اولویت   راهکارهای  ترتیب  پروژه   به  موفقیت  های  برای 

 :شودبازاستفاده تطبیقی پیشنهاد می

   تقویت پتانسیل فیزیکی و کیفیت معماری .1

به باتوجه  :توجه به سازه و کیفیت ساخت

معمار »عوامل  دسته  بالای    -   یاهمیت 

تحلیل در  کیفیت«  مرحله استاندارد  در  ها، 

سازه استحکام  بر  باید  کیفیت طراحی  و  ای 

بنا   فیزیکی  سلامت  تا  شود  تأکید  ساخت 

 .تضمین گردد

پایدار مصالح  از  مصالح   :استفاده  انتخاب 

دوست و  محیطبادوام  دسته  دار  با  که  زیست 

محیط حوزه  در  انرژی« »پایداری  و  زیستی 

و  هم فیزیکی  وضعیت  بهبود  به  راستاست، 

 . کند کمک می زیستیمحیطکاهش اثرات 

   پذیری و سازگاری عملکردیارتقای انعطاف .2

انعطاف فضاهاطراحی  به   :پذیر  استناد  با 

سازگار »سهولت  طراحی    -  یدسته  تداوم«، 

ای باشد که امکان تغییرات گونهفضاها باید به

های جدید را فراهم  آتی و سازگاری با کاربری

 . کند
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استفاده  با  جدید  عملکرد  سازگاری 

های مرتبط با  این راهکار که با یافته :قدیمی

خوانی دارد، به حفظ هویت تاریخی  تداوم هم

هزینه کاهش  و  کمک بنا  بازسازی  های 

 د. کنمی

جنبه .3 بر  و تأکید  اجتماعی  فرهنگی،  های 

  اصالت

: بر اساس ی انطباق با محله و فرهنگ محل

»فرهنگ اصالت«،   -   یاجتماع  -   یدسته 

  یو فرهنگ  یبا بافت اجتماع دیها باپروژه

تا پذ  ی خوانمحله هم باشند   رش یداشته 

 را جلب کنند.    یمحل  تیو حما یاجتماع

اقدام  :تعری  فضاهای سبز و عمومی  این 

که با معیارهای »منافع عمومی« و »پایداری 

زیستی« مرتبط است، کیفیت زندگی و  محیط

 .بخشدسلامت روان کاربران را بهبود می

  های قانونی و مدیریتیرعایت چارچوب  .4

و  ساختمانی  مقررات  با  انطباق 

دسته   :بندیمنطقه اهمیت  به  استناد  با 

دولت«، رعایت قوانین و    - مدیریت    - »قانون  

و   جامع  طرح  جمله  از  شهری،  مقررات 

تواند  تنها الزامی است، بلکه میبندی، نهمنطقه 

های  های دولتی، جنبه از طریق دریافت مشوق 

 . اقتصادی پروژه را بهبود بخشد

   مدیریت اقتصادی و بازار .5

مقیاس آینده انتخاب  و  اقتصادی  نگری 

  - به معیارهای دسته »اقتصاد  باتوجه :مناسب

ریزی مالی دقیق و انتخاب زمین بازار«، برنامه

بازار،   تقاضای  اساس  بر  پروژه  مقیاس  و 

 . کندهای اقتصادی بهتری فراهم میفرصت

 :های مالیها و مشوقگیری از یارانهبهره

»قانون   با دسته  راهکار که    - مدیریت    -این 

هزینه است،  مرتبط  را  دولت«  پروژه  های 

 . کندکاهش داده و پایداری مالی را تضمین می

   سازی معیارها برای تعامل بهینهیکپارچه  .6

یکپارچه پیچیده  باتوجه  :طراحی  تعامل  به 

پایداری    تأثیر  )مانند  معیارها  بین 

از طریق مشوق   زیستیمحیط اقتصاد  های  بر 

ای باشد  گونه ها باید بهقانونی(، طراحی پروژه

، زیستیمحیطکه نیازهای معماری، اجتماعی،  

به را  اقتصادی  همو  یکپارچه صورت  و  زمان 

 . پاسخ دهد

و   کلیدی  معیارهای  تحلیل  از  مستقیماً  که  راهکارها  این 

آناولویت  شدهبندی  استخراج  برای ها  عملی  چارچوبی  اند، 

برنامه و  ارائه میمعماران  بر  ریزان شهری  تمرکز  با  تا  دهند 

پروژهجنبه  موفقیت  قانونی،  و  فرهنهی،  فنی،  های  های 

 . بازاستفاده تطبیقی را تضمین کنند
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